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Załącznik Nr 1b
do ZPZ Nr 

z dnia 09 czerwca 2005r.

R E G U L A M I N

MIESZKANIOWY KREDYT BUDOWLANO-HIPOTECZNY 

DLA OSÓB FIZYCZNYCH

Rozdział 1

POSTANOWIENIA OGÓLNE

§ 1. Użyte w Regulaminie określenia oznaczają:

Bank - Bank Polska Kasa Opieki S.A.,

część budowlana kredytu - część mieszkaniowego kredytu budowlano-hipotecznego, przeznaczona na finansowanie inwestycji w okresie jej realizacji,

część hipoteczna kredytu – część mieszkaniowego kredytu budowlano-hipotecznego, przeznaczona na spłatę zadłużenia powstałego w okresie finansowania inwestycji,
dom jednorodzinny/wielorodzinny - budynek mieszkalny wolnostojący lub w zabudowie szeregowej wraz z pomieszczeniami przynależnymi (garaż, piwnica itp.), stanowiącymi jego części składowe,

dzień konwersji - wyznaczony przez Bank i oznaczony w umowie dzień, w którym nastąpi zmiana warunków kredytowania części budowlanej kredytu na warunki kredytowania części hipotecznej kredytu, z zastrzeżeniem spełnienia wymogów określonych w niniejszym Regulaminie,

inwestor zastępczy :

· spółdzielnia mieszkaniowa budująca lokale mieszkalne lub domy jednorodzinne w celu ostatecznego przeniesienia ich własności na członków lub ustanowienia na ich rzecz własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu, 

· osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadająca osobowości prawnej, budująca lokale mieszkalne lub domy jednorodzinne w celu ich sprzedaży, 

karencja - okres od dnia wypłaty pierwszej transzy/zaliczki transzy kredytu do oznaczonego w umowie terminu spłaty pierwszej raty kapitałowej kredytu,

konwersja - określona w umowie zmiana warunków kredytowania części budowlanej kredytu na warunki kredytowania części hipotecznej kredytu, z zastrzeżeniem spełnienia wymogów określonych w niniejszym Regulaminie,

kredyt – mieszkaniowy kredyt budowlano-hipoteczny, składający się z części budowlanej i hipotecznej, udzielany na warunkach określonych w niniejszym Regulaminie,

Kredytobiorca - osoba fizyczna lub osoby fizyczne, z którą/którymi Oddział Banku podpisał umowę, przy czym co najmniej jedna z tych osób stanie się, po zakończeniu procesu inwestycyjnego, właścicielem przedmiotu kredytowania,

lokal mieszkalny - mieszkanie w budynku wielorodzinnym, wraz z pomieszczeniami przynależnymi (garaż, piwnica itp.), stanowiącymi jego części składowe,

nieruchomość: 

- dom jednorodzinny/wielorodzinny wraz z częścią powierzchni ziemskiej, stanowiącą  odrębny przedmiot własności, z którą jest trwale związany,

- dom jednorodzinny/wielorodzinny trwale związany z gruntem będącym w użytkowaniu wieczystym,

- lokal mieszkalny stanowiący wyodrębnioną własność,

prawne zabezpieczenie kredytu - prawna forma zabezpieczenia wierzytelności Banku z tytułu udzielonego kredytu, akceptowana i przyjmowana przez Bank,

przedmiot  kredytowania – nieruchomość lub własnościowe spółdzielcze prawo do lokalu, finansowane całkowicie lub częściowo kredytem, udzielonym i obsługiwanym na zasadach określonych w niniejszym Regulaminie,

transza - część kwoty kredytu stawiana do dyspozycji Kredytobiorcy w wysokości i w terminie określonych w umowie,

umowa kredytu - umowa mieszkaniowego kredytu budowlano-hipotecznego,
własnościowe spółdzielcze prawo do lokalu – ograniczone prawo rzeczowe, którego przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny w spółdzielni mieszkaniowej,

Wnioskodawca -  osoba fizyczna lub osoby fizyczne, ubiegająca/ubiegające się o mieszkaniowy kredyt budowlano-hipoteczny, przy czym co najmniej jedna z tych osób stanie się, po zakończeniu procesu inwestycyjnego, właścicielem przedmiotu kredytowania,

wypłata kredytu - postawienie do dyspozycji Kredytobiorcy określonej kwoty środków pieniężnych na warunkach wskazanych w umowie,
zadłużenie przeterminowane – nie spłacona Bankowi przez Kredytobiorcę w ustalonym terminie część lub całość należności z tytułu udzielonego kredytu, tj. kapitału, odsetek, prowizji i innych należności, 

zdolność kredytowa - zdolność do spłaty zaciągniętego kredytu wraz z naliczonymi odsetkami w umownych terminach spłaty.
Rozdział 2

WARUNKI KREDYTOWANIA

§ 2.1. Kredyt udzielany na podstawie niniejszego Regulaminu składa się z dwóch części, w których obowiązują różne warunki kredytowania:

1) części budowlanej kredytu - od dnia podpisania umowy do dnia konwersji,

2) części hipotecznej kredytu - od dnia następnego po dniu konwersji do dnia ostatecznej spłaty kredytu.

2. Zmiana warunków kredytowania następuje po spełnieniu warunków konwersji określonych w § 31 ust. 1.

§ 3.  Kredyt może być udzielony z przeznaczeniem na:

1) budowę domu jednorodzinnego, na działce gruntu z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe,
2) budowę domu letniskowego o przeznaczeniu całorocznym (wyposażonego w instalację elektryczną, wodociągową, cieplną itp. umożliwiające zamieszkiwanie tego domu przez cały rok) na działce rekreacyjnej,

3) zakup nieruchomości z rozpoczętą budową i dokończenie tej budowy,

4) zakup lokalu mieszkalnego (własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej) lub nieruchomości o charakterze mieszkalnym i przeprowadzenie prac remontowo-modernizacyjnych,

5) wykup mieszkalnego lokalu komunalnego lub zakładowego i przeprowadzenie prac remontowo-modernizacyjnych,

6) przekształcenie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w spółdzielni mieszkaniowej we własnościowe spółdzielcze prawo do lokalu lub w prawo odrębnej własności i przeprowadzenie prac remontowo-modernizacyjnych,

7) nadbudowę, rozbudowę, przebudowę, modernizację, remont domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,

8) adaptację pomieszczenia niemieszkalnego na cele mieszkalne,

9) budowę domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, realizowaną przez inwestora zastępczego (spółdzielnię mieszkaniową, developera, inny podmiot działający na rynku budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego),

10) budowę powierzchni mieszkalnych z częściami usługowymi z zastrzeżeniem, że wielkość powierzchni usługowej nie może przekraczać 33% ogólnej powierzchni użytkowej nieruchomości, a jednostkowa cena metra kwadratowego powierzchni usługowej nie może przekraczać jednostkowej ceny metra kwadratowego powierzchni mieszkalnej,

11) spłatę kredytu przeznaczonego i wykorzystanego na zakup lub budowę nieruchomości o charakterze mieszkalnym, zaciągniętego przez Wnioskodawcę w innym banku lub w innej instytucji finansowej akceptowanej przez Bank i terminowo spłacanego, o ile budowa została zakończona i przedmiot kredytowania został oddany do użytkowania oraz przeprowadzenie prac wykończeniowo-modernizacyjnych, pod następującymi warunkami : 

a) kredyt złotowy spłacany jest wyłącznie kredytem złotowym,

b) kredyt walutowy spłacany jest kredytem walutowym w tej samej walucie (o ile jest ona akceptowana przez Bank) lub kredytem złotowym.  

§ 4.1. Bank może udzielić kredytu pod warunkiem, że:

1) Wnioskodawca posiada nieobciążone prawo własności lub prawo wieczystego użytkowania terenu, na którym realizowana jest inwestycja (w przypadku inwestycji realizowanej systemem gospodarczym),

2) inwestycja, zgodnie z przedstawioną przez Wnioskodawcę dokumentacją projektową i harmonogramem realizacyjnym (lub zgodnie z przedstawionym przez Wnioskodawcę oświadczeniem inwestora zastępczego i umową pomiędzy Wnioskodawcą i inwestorem zastępczym – w przypadku inwestycji realizowanej przez inwestora zastępczego), doprowadzona zostanie do etapu pozwalającego na uzyskanie pozwolenia na użytkowanie,

3) finansowany okres realizacji inwestycji nie przekracza 24 miesięcy, 

4) Wnioskodawca udokumentuje wniesione środki własne w wysokości co najmniej:

a)  w przypadku kredytu złotowego – 20% całkowitych kosztów inwestycji, 

wniesienie środków własnych nie jest wymagane w przypadku modernizacji / remontu nie wymagających pozwolenia na budowę, a modernizacja (lub remont) nie dotyczy przedmiotu kredytowania finansowanego w ramach kredytu udzielonego na cele mieszkaniowe,

b)  w przypadku kredytu  walutowego :

- 30% całkowitych kosztów budowy lub modernizacji / remontu wymagających pozwolenia na budowę – w przypadku wnioskowania o kredyt do 15 lat,

- 40% całkowitych kosztów budowy lub modernizacji / remontu wymagających pozwolenia na budowę – w przypadku wnioskowania o kredyt powyżej 15 lat,

- 10% całkowitych kosztów remontu / modernizacji nie wymagających pozwolenia na budowę (niezależnie od okresu kredytowania), a modernizacja (lub remont) nie dotyczy przedmiotu kredytowania finansowanego w ramach kredytu udzielonego na cele mieszkaniowe, 
c) w przypadku kredytu udzielanego na cele określone  w § 3 pkt 4, 5, 6 (zawierające elementy finansowane kredytem hipotecznym, takie jak zakup, wykup, przekształcenie) wysokość minimalnego wkładu własnego określa się jako sumę kwoty wkładu własnego wymaganego przy kredycie hipotecznym i kwoty wkładu własnego, o którym mowa w pkt a lub b, 

5) Wnioskodawca uiści – po podjęciu decyzji o udzieleniu kredytu – opłatę za rozpatrzenie wniosku kredytowego.

2. Do środków własnych Wnioskodawcy zalicza się:

1) w przypadku inwestycji realizowanej systemem gospodarczym: 

a) koszt zakupu działki budowlanej, wynikający z aktu notarialnego jej nabycia (wyłącznie w sytuacji, gdy został on sporządzony nie wcześniej niż w okresie ostatnich 6 miesięcy) lub wartość rynkową tej działki, określoną w formie wyceny wewnętrznej lub w formie operatu szacunkowego (w przypadku, gdy Wnioskodawca jest współwłaścicielem działki budowlanej, wartość rynkową zalicza się jedynie w wysokości wynikającej z udziału Wnioskodawcy we współwłasności działki), 

b) koszt wykonanej i zatwierdzonej dokumentacji projektowej (projekt techniczny budowy, plan realizacyjny zagospodarowania przestrzennego działki, itp.),

c) koszt zakupu materiałów budowlanych, przewidzianych do zużycia i / lub zużytych w procesie inwestycyjnym,

d) koszt wykonanych robót budowlanych,

2) w przypadku inwestycji realizowanej przez inwestora zastępczego - wartość wkładu budowlanego w spółdzielni mieszkaniowej lub koszt zakupu nieruchomości od inwestora zastępczego, 

3) inne koszty ponoszone przez Wnioskodawcę, związane z realizowaną inwestycją i zaakceptowane przez Bank (do całkowitego kosztu inwestycji nie zalicza się kosztu wyceny wartości nieruchomości/własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu i wpisów hipotecznych, prowizji, opłat bankowych itp.).

§ 5.1.  Kredyt może być udzielony Wnioskodawcy posiadającemu :

1) pełną zdolność do czynności prawnych,

2) dowód osobisty, kartę pobytu z wpisanym numerem PESEL lub kartę pobytu obywatela Unii Europejskiej wraz z zaświadczeniem o nadaniu numeru PESEL oraz dodatkowy dokument identyfikacyjny ze zdjęciem,  

3) adres zameldowania w Polsce na pobyt stały lub czasowy trwający ponad 2 miesiące, 

4) udokumentowane źródło dochodów z tytułów akceptowanych przez Bank,

5) zdolność kredytową,

6) rachunek o charakterze bieżącym, prowadzony w jednym z Oddziałów Banku (w przypadku, gdy o kredyt wnioskują dwie osoby fizyczne lub więcej, rachunek taki musi posiadać co najmniej jedna z nich).

2. W przypadku wystąpienia o kredyt przez osobę fizyczną pozostającą w związku małżeńskim, umowę zawiera się z obojgiem małżonków, chyba że pomiędzy małżonkami istnieje rozdzielność majątkowa (udokumentowana aktem notarialnym lub odpisem prawomocnego orzeczenia sądu w tej sprawie) lub separacja (udokumentowana odpisem prawomocnego orzeczenia sądu w tej sprawie).

3. Suma wieku Kredytobiorcy i okresu kredytowania nie może przekroczyć 65 lat, przy czym – gdy Kredytobiorcą jest więcej niż jedna osoba fizyczna – warunek ten dotyczy każdej z tych osób.

Rozdział 3

OKRES KREDYTOWANIA, OKRES SPŁATY I WYSOKOŚĆ KREDYTU

§ 6.1. Bank udziela kredytu na okres do 30 lat (w przypadku kredytu złotowego) lub do 20 lat ( w przypadku kredytu walutowego), przy czym część budowlana kredytu (zarówno w jednym, jak i w drugim przypadku) nie może przekroczyć 24 miesięcy. 

2. Przez okres kredytowania rozumie się łączny okres części budowlanej i hipotecznej kredytu, przy czym za okres części budowlanej kredytu przyjmuje się określony w umowie okres finansowania realizacji inwestycji, wydłużony o ewentualny, uzgodniony z Kredytobiorcą i określony w umowie okres przeznaczony na spełnienie warunków konwersji.

3. Okres przeznaczony na spełnienie warunków konwersji, o którym mowa w ust. 2, nie może przekroczyć 1 miesiąca.

§ 7.
Przez okres spłaty kredytu rozumie się okres obowiązywania warunków części hipotecznej kredytu.

§ 8.1. Kwota kredytu nie może przekroczyć:

1) w przypadku kredytu złotowego:

a) 80% docelowej wartości rynkowej nieruchomości, będącej przedmiotem kredytowania w przypadku budowy, modernizacji, remontu, wymagających pozwolenia na budowę, oraz zakupu nieruchomości o charakterze mieszkaniowym i przeprowadzenia prac remontowych,

b) 100% wartości rynkowej nieruchomości, będącej przedmiotem kredytowania w przypadku modernizacji / remontu nie wymagających pozwolenia na budowę, jednak nie więcej niż 80% docelowej wartości rynkowej nieruchomości, będącej przedmiotem kredytowania,

c) w przypadku, gdy z przedmiotem kredytowania związana jest istniejąca transakcja w ramach mieszkaniowego kredytu hipotecznego, udzielonego przez Bank lub Kasę Mieszkaniową Banku, maksymalna wysokość kredytu budowlano-hipotecznego wraz z kwotą pozostałego do spłaty kredytu hipotecznego nie może przekroczyć 80% docelowej wartości rynkowej przedmiotu kredytowania,

d) w przypadku, gdy przedmiotem kredytowania jest cel wskazany w § 3 pkt 4, 5, 6, maksymalna wysokość kredytu (łącznie na zakup / wykup / przekształcenie i przeprowadzenie prac remontowo-modernizacyjnych) nie może przekroczyć 80% docelowej wartości rynkowej  przedmiotu kredytowania,

e) w przypadku, gdy przedmiotem kredytowania jest cel wskazany w § 3 pkt 11, maksymalna wysokość kredytu (łącznie na spłatę i przeprowadzenie prac wykończeniowo-modernizacyjnych) nie może przekroczyć 80% docelowej wartości rynkowej przedmiotu kredytowania, 

2)  w przypadku kredytu walutowego :

a)  70% wartości rynkowej nieruchomości, będącej przedmiotem kredytowania w przypadku budowy / modernizacji / remontu wymagających pozwolenia na budowę,

b) 90% całkowitych kosztów modernizacji lub remontu nie wymagających pozwolenia na budowę, jednak nie więcej niż 70% docelowej wartości rynkowej nieruchomości, będącej przedmiotem kredytowania,

c) w przypadku, gdy z przedmiotem kredytowania związana jest istniejąca transakcja w ramach mieszkaniowego kredytu hipotecznego, udzielonego przez Bank lub Kasę Mieszkaniową Banku, maksymalna wysokość kredytu wraz z kwotą pozostałego do spłaty kredytu hipotecznego nie może przekroczyć 80% docelowej wartości rynkowej przedmiotu kredytowania,

d) w przypadku, gdy przedmiotem kredytowania jest cel wskazany w § 3 pkt 4, 5, 6, maksymalna wysokość kredytu (łącznie na zakup / wykup / przekształcenie i przeprowadzenie prac remontowo-modernizacyjnych) nie może przekroczyć 80% docelowej wartości rynkowej  przedmiotu kredytowania,

e)  w przypadku, gdy przedmiotem kredytowania jest cel wskazany w § 3 pkt 11, maksymalna wysokość kredytu (łącznie na spłatę i przeprowadzenie prac wykończeniowo-modernizacyjnych) nie może przekroczyć 80% docelowej wartości rynkowej przedmiotu kredytowania,

2. Kwota kredytu plus środki własne Kredytobiorcy, już wniesione i planowane do wniesienia w trakcie okresu kredytowania, muszą być wystarczające do ukończenia realizacji inwestycji w planowanym terminie, zgodnie z kosztorysem i aktualnym stanem zaawansowania inwestycji, potwierdzonym przez inspekcję bankową.

Rozdział 4

PODSTAWOWE ZASADY UDZIELANIA KREDYTU

§ 9.1. Wnioskodawca zobowiązany jest do pokrycia :

1) kosztów kontroli nieruchomości, mającej stanowić przedmiot kredytowania / przedmiot prawnego zabezpieczenia kredytu,
2)  kosztów wyceny wartości nieruchomości / własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu będącej / będącego prawnym zabezpieczeniem kredytu, sporządzonej przez rzeczoznawcę zaakceptowanego przez Bank,

3) opłat notarialnych, wpisów hipotecznych oraz podatku od czynności cywilnoprawnych, 

4) innych opłat urzędowych oraz należności publiczno-prawnych,
5) prowizji i innych opłat należnych Bankowi z tytułu udzielenia kredytu,

6) składki za pierwszy rok ubezpieczenia z tytułu ubezpieczenia nieruchomości, stanowiącej przedmiot prawnego zabezpieczenia kredytu, od ognia i innych zdarzeń losowych, 

7) składki za pierwszy rok ubezpieczenia z tytułu ubezpieczenia na życie Kredytobiorcy (w przypadkach, w których takie zabezpieczenie jest wymagane).
2.  W kredycie złotowym na pisemną prośbę Wnioskodawcy koszty, o których mowa w ust. 1, mogą zostać włączone do kwoty kredytu pod warunkiem, że ich wysokość nie przekroczy 4% kwoty kredytu określonej na finansowanie podstawowego celu kredytowania, ustalonego zgodnie z postanowieniami § 3. 
3. Koszty, o których mowa w ust. 1 pkt 1 – 7 mogą zostać włączone do kwoty kredytu wyłącznie w przypadku, gdy kwota kredytu określona na finansowanie podstawowego celu kredytowania, o której mowa w ust. 2, przekracza 80.000,- zł. W przypadku kredytu, którego kwota nie przekracza 80.000,- zł, do kwoty kredytu mogą zostać włączone wyłącznie opłaty, o których mowa w ust. 1 pkt 3.

4. Kwota kredytu, powiększona o koszty, o których mowa w ust. 1, nie może przekroczyć wartości, o których mowa w § 8.   
§ 10.1. W ramach kredytu udzielane są kredyty złotowe : „Bezpieczny Start” lub „Zmienny” oraz kredyty walutowe.

2. Kredyt złotowy „Bezpieczny Start” oprocentowany jest według stałej stopy procentowej w początkowym okresie kredytowania i zmiennej stopy procentowej w dalszym okresie kredytowania (począwszy od momentu zakończenia okresu obowiązywania stałej stopy procentowej do całkowitej spłaty kredytu).

  Kredyt złotowy „Zmienny” oraz kredyt walutowy oprocentowany jest według zmiennej stopy procentowej w całym okresie kredytowania.

3. Wysokość zmiennej stopy procentowej jest ustalana przez Bank jako :

1) suma zmiennej stopy bazowej oraz marży Banku obowiązującej dla części budowlanej kredytu – w okresie obowiązywania warunków części budowlanej kredytu,

2) suma zmiennej stopy bazowej oraz marży Banku obowiązującej dla części hipotecznej kredytu – w okresie obowiązywania warunków części hipotecznej kredytu. 
4. Zmienna stopa bazowa jest ustalana co miesiąc jako : 

1) dla kredytów złotowych - średnie oprocentowanie 3-miesięcznych złotowych depozytów międzybankowych WIBOR 3M, stanowiące średnią arytmetyczną ze wszystkich notowań od 1-go do 25-go dnia miesiąca poprzedzającego miesiąc, dla którego obliczana jest stopa bazowa, z zastrzeżeniem ust. 5,

2)
dla kredytów walutowych - średnie oprocentowanie 3-miesięcznych depozytów       międzybankowych EURIBOR (dla EUR) lub LIBOR (dla USD), stanowiące średnią arytmetyczną ze wszystkich notowań od 1-go do 25-go dnia miesiąca poprzedzającego miesiąc, dla którego obliczana jest stopa bazowa, z zastrzeżeniem ust. 5.

5. Zmiana stopy bazowej ( zarówno przy kredycie złotowym, jak i w kredycie walutowym) następuje w przypadku, gdy różnica pomiędzy wyliczoną w danym miesiącu stopą bazową, według zasad określonych w ust. 4 pkt 1) lub pkt 2) a obowiązującą stopą bazową wynosi więcej niż 0,25 punktu procentowego. 

6. Zmiana stopy oprocentowania obowiązuje od 1-go dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym miała miejsce zmiana stawki WIBOR 3M ( dla kredytów złotowych), EURIBOR (dla kredytów walutowych w EUR) lub LIBOR (dla kredytów walutowych w USD). 

7. Wysokość marży Banku uzależniona jest od:

1) oceny ryzyka kredytowego Banku, związanego z udzieleniem kredytu,

2) okresu kredytowania,

3) wysokości wkładu własnego Kredytobiorcy. 
§ 11.1. Na okres obowiązywania warunków części budowlanej kredytu Bank ustala obligatoryjną karencję w spłacie rat kapitałowych kredytu.

2. Ustalenie  karencji  w  spłacie  rat kapitałowych kredytu nie powoduje zawieszenia spłaty rat odsetkowych. 

3. W okresie karencji odsetki naliczane są od faktycznego zadłużenia.

§ 12. Bank przeprowadza kontrolę stanu prawnego i technicznego nieruchomości, stanowiącej prawne zabezpieczenie spłaty udzielonego kredytu, przez cały okres obowiązywania umowy kredytu. 

Rozdział 5

TRYB UDZIELANIA KREDYTU

§ 13. Przy ubieganiu się o kredyt  Wnioskodawca składa w Banku:

1) dokument stwierdzający tożsamość – dowód osobisty, kartę pobytu z wpisanym numerem PESEL wraz z paszportem zagranicznym lub kartę pobytu obywatela Unii Europejskiej wraz z zaświadczeniem o nadaniu numeru PESEL (do wglądu),
2) dodatkowy dokument identyfikacyjny ze zdjęciem (do wglądu),

3) wniosek o udzielenie kredytu wraz z kartą informacyjną,

4) dokumenty stwierdzające źródło i wysokość przychodów/dochodów Wnioskodawcy oraz inne dokumenty, mogące mieć wpływ na ocenę wniosku o udzielenie kredytu, określone indywidualnie przez Bank, 

5) dokumenty techniczne i prawne, dotyczące przedmiotu kredytowania, zgodnie z wykazem niezbędnych dokumentów, przekazanym przez Bank,

6)
dokumenty potwierdzające wniesienie wkładu własnego,

7)
dokumenty świadczące o regulowaniu przez Wnioskodawcę zobowiązań.

§ 14.1. Warunkiem udzielenia kredytu przez Bank jest pozytywne rozpatrzenie wniosku o udzielenie kredytu. 
        2. Bank zobowiązuje się do utrzymania warunków przedstawionej Wnioskodawcy oferty kredytowej przez przynajmniej 14 dni od daty złożenia wniosku. Wnioskodawca powinie w tym terminie uzupełnić i przedstawić w Banku wszystkie dokumenty, niezbędne do rozpatrzenia wniosku o udzielenie kredytu.  

§ 15. Po podjęciu decyzji o udzieleniu Wnioskodawcy kredytu, Bank informuje Wnioskodawcę o podjętej decyzji.

Rozdział 6

PRAWNE ZABEZPIECZENIE SPŁATY KREDYTU

§ 16.1. Obowiązkowymi prawnymi zabezpieczeniami udzielonego kredytu  są : 

1) hipoteka na nieruchomości / własnościowym spółdzielczym prawie do lokalu  stanowiącej/stanowiącym przedmiot kredytowania – zwykła (na zabezpieczenie kapitału kredytu) i kaucyjna (na zabezpieczenie odsetek i innych kosztów) w przypadku kredytu złotowego lub hipoteka kaucyjna w przypadku kredytu walutowego, 

2)   przelew na rzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzeń losowych :

a) w okresie obowiązywania warunków części budowlanej kredytu – nieruchomości w stadium budowy, obciążonej hipoteką określoną w pkt 1,

b) w okresie obowiązywania warunków części hipotecznej kredytu  - nieruchomości obciążonej hipoteką określoną w pkt 1, 

 3) przelew na rzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia na życie Kredytobiorcy – w następujących przypadkach :

a) suma wieku Kredytobiorcy (liczonego w latach od daty urodzenia Kredytobiorcy do daty jego ostatnich urodzin poprzedzających dzień złożenia wniosku o udzielenie kredytu) i okresu kredytowania przekracza 60 lat,

b) o udzielenie kredytu wnioskuje wyłącznie jeden Wnioskodawca,

c) o udzielenie kredytu wnioskuje kilku Wnioskodawców, z których tylko jeden osiąga dochód uwzględniany w ocenie zdolności do spłaty. 

2. Kredytobiorca zobowiązany jest do złożenia w sądzie wieczystoksięgowym wniosku o wpis hipoteki, określonej w ust. 1 pkt 1, wraz z oświadczeniem Banku, stwierdzającym udzielenie kredytu, jego wysokość, zasady oprocentowania oraz warunki spłaty.  

3. Zabezpieczenie, o którym mowa w ust. 1 pkt 1, uznaje się za ustanowione z chwilą uprawomocnienia się wpisu hipoteki do księgi wieczystej. 

4. Suma ubezpieczenia określona w umowie ubezpieczenia, o której mowa w  ust. 1 pkt 2, musi być równa co najmniej kwocie kredytu. W przypadku, gdy ważność umowy ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1 pkt 2, wygaśnie w okresie obowiązywania umowy kredytu, Kredytobiorca zobowiązany jest do niezwłocznego ponownego zawarcia umowy ubezpieczenia oraz każdorazowego przelania praw z tej umowy na Bank, aż do całkowitej spłaty kredytu wraz z należnymi Bankowi odsetkami. 

5. W przypadkach określonych w ust. 1 pkt 3 Kredytobiorca jest zobowiązany do posiadania umowy ubezpieczenia na życie w całym okresie kredytowania oraz wskazania Banku jako uposażonego. Umowa ubezpieczenia na życie musi być zawarta w towarzystwie ubezpieczeniowym akceptowanym przez Bank, a ubezpieczenie musi obejmować swoim zakresem również śmierć na skutek nieszczęśliwego wypadku.

    Zmiana uposażonego jest podstawą do wypowiedzenia przez Bank warunków umowy kredytu.

§ 17.1. Bank może uruchomić kredyt przed ustanowieniem prawnego zabezpieczenia kredytu, o którym mowa w § 16 ust. 1 pkt 1, pod warunkiem prawnego zabezpieczenia kredytu na okres przejściowy, tj. do czasu uprawomocnienia się wpisu w księdze wieczystej hipoteki, o której mowa w § 16 ust. 1 pkt 1, oraz po : 

1) w przypadku inwestycji realizowanej systemem gospodarczym - złożeniu przez Kredytobiorcę wniosku o wpis hipoteki lub wniosku o urządzenie księgi wieczystej i wpis hipoteki, określonej w § 16 ust. 1 pkt 1 i przedstawieniu w Banku  kserokopii ww. wniosku wraz z prezentatą sądu 

2) w przypadku inwestycji realizowanej przez inwestora zastępczego – zobowiązaniu się Kredytobiorcy do :

a) złożenia wniosku o wpis hipoteki określonej w § 16 ust.1 pkt 1 oraz przedstawienia w Banku  kserokopii w/w wniosku wraz z prezentatą sądu w terminie 14 dni od dnia nabycia prawa odrębnej własności nieruchomości lub od dnia ustanowienia własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu, 

b) zawarcia umowy ubezpieczenia nieruchomości od ognia i innych zdarzeń losowych oraz przelania na rzecz Banku praw wynikających z takiej umowy w terminie 14 dni od dnia nabycia prawa odrębnej własności nieruchomości lub od dnia ustanowienia własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu.

2. Prawnym zabezpieczeniem udzielonego kredytu na okres przejściowy może być jedna/kilka z niżej wymienionych form zabezpieczeń :

1) ubezpieczenie spłaty kredytu w towarzystwie ubezpieczeniowym akceptowanym przez Bank – w takim przypadku zabezpieczeniem obowiązkowym jest także weksel własny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracją wekslową,

2) hipoteka na nieruchomości o charakterze mieszkalnym, dopuszczonej do użytkowania, nie będącej przedmiotem kredytowania, stanowiącej własność Kredytobiorcy, wraz z przelewem na rzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia nieruchomości  od ognia i innych zdarzeń losowych.

     W takim przypadku Kredytobiorca zobowiązany jest do przedstawienia aktualnego, jednakże nie wcześniejszego niż sprzed 3 miesięcy odpisu z księgi wieczystej, prowadzonej dla ww. nieruchomości, a także aktualnej – nie starszej niż z ostatnich trzech miesięcy – wyceny, określającej wartość rynkową ww. nieruchomości, sporządzonej przez rzeczoznawcę zaakceptowanego przez Bank, natomiast umowa ubezpieczenia winna być zawarta z towarzystwem ubezpieczeniowym, akceptowanym przez Bank,  

3)
poręczenie według prawa cywilnego lub wekslowego,

4) jedna z form zabezpieczenia określanego jako płynne :

a) zastaw rejestrowy na bonach skarbowych,

b) zastaw rejestrowy na obligacjach skarbowych,

c) zastaw rejestrowy na wierzytelności z rachunku bankowego,

d) cesja wierzytelności z rachunku bankowego,

e) przelew środków pieniężnych na rachunek Banku,

f) blokada środków wraz z zastawem zwykłym (z datą pewną) oraz pełnomocnictwem do dysponowania środkami zgromadzonymi na prowadzonych przez Bank rachunkach lokat terminowych, oszczędnościowych, oszczędnościowo-kredytowych prowadzonych przez Kasę Mieszkaniową, Eurogwarancji, Lokat Dynamicznego Oszczędzania,

g) zastaw zwykły (z datą pewną) wraz z pełnomocnictwem do przedstawienia do wykupu jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych założonych przez podmiot z grupy Pekao, mających bezpieczną strukturę portfela inwestycyjnego, tzn. co najmniej 70% obligacji skarbowych w swoim portfelu,

h) przelew wierzytelności z umów ubezpieczenia na życie z gromadzeniem kapitału (o ile z warunków ubezpieczenia wynika, że w okresie obowiązywania umowy kredytu ubezpieczonemu przysługuje prawo do wycofania określonego wkładu) z zastrzeżeniem, że ubezpieczony musi dokonać zmiany osoby uposażonej z tytułu ubezpieczenia i wskazać, że jest nią Bank.   

Dopuszcza się ustanowienie zabezpieczenia płynnego w jednej z form, wymienionych w ppkt a – g,  przez osobę trzecią. 

§ 18. Zwolnienie prawnych zabezpieczeń ustanowionych na okres przejściowy tj. do czasu ustanowienia prawnych zabezpieczeń, o których mowa w § 16 ust. 1 pkt  1, następuje po:

1) ustanowieniu przez Kredytobiorcę hipoteki na nieruchomości będącej przedmiotem kredytowania i przekazaniu do Banku odpisu z księgi wieczystej, potwierdzającego fakt powstania hipoteki,

2) przelaniu przez Kredytobiorcę na rzecz Banku praw wynikających z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzeń losowych nieruchomości, będącej przedmiotem kredytowania.

§ 19.1. W przypadku, gdy prawne zabezpieczenia kredytu określone w  § 16 ust. 1 oraz § 17 ust. 2 są w ocenie Banku niewystarczające, a w szczególności, gdy zgodnie z wyceną rzeczoznawcy wartość nieruchomości/ własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu obciążonej/go hipoteką jest mniejsza niż suma kwoty kredytu i należnych odsetek wyliczonych dla pierwszego roku kredytowania, Bank wymaga ustanowienia dodatkowego prawnego zabezpieczenia kredytu. 

2. Dodatkowym prawnym zabezpieczeniem kredytu mogą być wyłącznie niżej wymienione zabezpieczenia :

1) hipoteka na innej nieruchomości o charakterze mieszkalnym, dopuszczonej do użytkowania wraz z przelewem na rzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia nieruchomości od ognia i innych zdarzeń losowych,

2) jedna lub kilka z form prawnego zabezpieczenia, określonych w  § 17 ust. 2 pkt 4.

§ 20. Warunkiem przyjęcia przez  Bank prawnego zabezpieczenia kredytu - na okres przejściowy lub jako zabezpieczenie dodatkowe - w postaci hipoteki na nieruchomości o charakterze mieszkalnym, dopuszczonej do użytkowania, stanowiącej własność / własnościowym spółdzielczym prawie do lokalu przysługującym osobie trzeciej jest złożenie przez właściciela przedmiotu zabezpieczenia następujących dokumentów :

1) aktualnego, jednakże nie wcześniejszego niż sprzed 3 miesięcy odpisu z księgi wieczystej, prowadzonej dla ww. nieruchomości / własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu, 

2) aktualnej – nie starszej niż z ostatnich trzech miesięcy - wyceny określającej wartość rynkową nieruchomości / własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu będącej / będącego przedmiotem prawnego zabezpieczenia kredytu, sporządzonej przez rzeczoznawcę,  zaakceptowanego przez Bank, 
3) oświadczenia, w którym : 

a) zobowiązuje się on do informowania Banku o wszelkich działaniach i zdarzeniach powodujących zmianę stanu prawnego i technicznego lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego obciążonego hipoteką stanowiącą prawne zabezpieczenie kredytu,

b)  wyraża zgodę na kontrolę przez pracowników Banku stanu technicznego i prawnego lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego obciążonego hipoteką stanowiącą prawne zabezpieczenie kredytu,

4) oświadczenia o poddaniu się egzekucji.  

§ 21.1. Hipoteka stanowiąca prawne zabezpieczenie kredytu, udzielonego na zasadach określonych w niniejszym Regulaminie, może być ustanowiona na:

1) całej nieruchomości,

2)  własnościowym spółdzielczym prawie do lokalu. 

2. Suma ubezpieczenia od ognia i innych zdarzeń losowych nieruchomości obciążonej hipoteką, o której mowa w ust. 1, musi być równa co najmniej kwocie kredytu. 

3. W przypadku, gdy ważność umowy ubezpieczenia, o której mowa w ust. 2, wygaśnie w okresie obowiązywania umowy, Kredytobiorca zobowiązany jest niezwłocznie do ponownego zawarcia umowy ubezpieczenia oraz każdorazowego przelania na Bank praw z niej wynikających, aż do całkowitej spłaty kredytu wraz z odsetkami.

§ 22. W przypadku, gdy w okresie obowiązywania umowy nastąpi zmniejszenie wartości ustanowionych prawnych zabezpieczeń lub zagrożenie terminowej spłaty kredytu z powodu pogorszenia się stanu majątkowego Kredytobiorcy, Bank może zażądać ustanowienia dodatkowego prawnego zabezpieczenia kredytu, zgodnie z § 19 ust. 2, pod rygorem wypowiedzenia umowy. 

Rozdział 7

WYPŁATA KREDYTU

§ 23. Wypłata pierwszej transzy kredytu następuje, z zastrzeżeniem § 24, po:

1) podpisaniu umowy,

2) uiszczeniu wpłaty z tytułu prowizji Banku za udzielenie kredytu w wysokości określonej w “Taryfie prowizji i opłat bankowych dla klientów detalicznych”,

3) pokryciu przez Kredytobiorcę kosztów związanych z kontrolą i wyceną wartości nieruchomości / własnościowego spółdzielczego prawa do lokalu, mającej / mającego  stanowić przedmiot prawnego zabezpieczenia kredytu,

4) ustanowieniu przez Kredytobiorcę prawnego zabezpieczenia kredytu,

5) złożeniu przez Kredytobiorcę, ewentualnych poręczycieli oraz inne osoby, będące dłużnikami Banku z tytułu zabezpieczenia wierzytelności Banku wynikających z udzielenia kredytu pisemnego oświadczenia o poddaniu się egzekucji.

§ 24.1. W przypadku, gdy – w trakcie rozpatrywania wniosku o udzielenie kredytu – nastąpiła śmierć jednego z małżonków, pozostających we wspólnocie majątkowej, Oddział Banku zobowiązany jest, na życzenie drugiego z małżonków, do rozpatrzenia nowego wniosku kredytowego.

2.
W przypadku śmierci jedynego Kredytobiorcy umowa wygasa. 

3.
W przypadku wygaśnięcia umowy – z powodu śmierci jedynego Kredytobiorcy – po wypłacie kredytu, Bank dochodzi zaspokojenia swoich należności z tytułu umowy kredytu  z prawnych zabezpieczeń kredytu lub od osób odpowiedzialnych za długi spadkowe.

     W przypadku śmierci jednego z Kredytobiorców – przed wypłatą kredytu – Bank może odstąpić od umowy i odmówić wypłaty kredytu.

W przypadku śmierci jednego z Kredytobiorców – po wypłacie kredytu – umowa kredytu jest kontynuowana, a wszelkie prawa i obowiązki z niej wynikające przechodzą na pozostałych Kredytobiorców.

§ 25.1. Wypłata kredytu następuje w transzach, w terminach i wysokościach określonych w załączniku do umowy, stanowiącym jej integralną część.

2.
Wysokość i terminy poszczególnych transz kredytu ustalane są:

1) w przypadku inwestycji realizowanej przez inwestora zastępczego - na podstawie postanowień umowy zawartej pomiędzy Wnioskodawcą a inwestorem zastępczym, określających wysokości oraz terminy kolejnych przedpłat (rat) wpłacanych na rzecz inwestora zastępczego,

2) w przypadku inwestycji realizowanej przez Wnioskodawcę (systemem gospodarczym lub systemem generalnego wykonawstwa) - na podstawie kosztorysu i harmonogramu realizacji inwestycji oraz postanowień umowy z generalnym wykonawcą (jeżeli taka umowa została zawarta),

i odpowiadają przewidywanym kosztom oraz terminom realizacji etapu finansowanego daną transzą.

Podział realizacji inwestycji na etapy określa wyznaczona przez Bank osoba z uprawnieniami budowlanymi, w porozumieniu z Kredytobiorcą. 

3. Wypłata transzy kredytu może być zrealizowana:

1) w formie bezgotówkowej lub gotówkowej - w przypadku inwestycji realizowanej systemem gospodarczym i częściowego wykonawstwa,

2) wyłącznie w formie bezgotówkowej - w przypadku inwestycji realizowanej przez inwestora zastępczego lub systemem generalnego wykonawstwa, na rachunek wskazany przez inwestora zastępczego lub generalnego wykonawcę.  

4. Jednorazowa wypłata kwoty środków dostępnych w ramach danej transzy kredytu jest dokonywana przez Bank w ciągu 7 dni, licząc od daty złożenia przez Kredytobiorcę wniosku o wypłatę transzy. Kredytobiorca jest zobowiązany do złożenia wniosku nie później niż na 7 dni przed upływem terminu wykorzystania transzy, oznaczonym w Załączniku do umowy, o którym mowa w ust. 1. 

§ 26.1. Okres wykorzystania przyznanej kwoty kredytu nie może przekroczyć planowanego terminu zakończenia inwestycji.

2. Kredytobiorca zobowiązany jest do wykorzystania poszczególnych transz kredytu nie później niż w terminach określonych w załączniku do umowy, z zastrzeżeniem ust.3 i 6. 

3. Na wniosek Kredytobiorcy złożony nie później niż na 7 dni lub 3 dni – w przypadku inwestycji realizowanej przez inwestora zastępczego – przed ostatecznym terminem wykorzystania transzy kredytu, Bank zmniejsza kwotę środków przyznanych w ramach danej transzy kredytu oraz całą kwotę udzielonego kredytu, po sporządzeniu stosownego aneksu do umowy.

     W przypadku inwestycji realizowanej przez inwestora zastępczego Kredytobiorca powinien udokumentować wpłatę na rzecz inwestora zastępczego w wysokości powstałej różnicy lub przedstawić wystawiony przez inwestora zastępczego dokument, stwierdzający fakt zmniejszenia wysokości należnej wpłaty.

4. Niewykorzystanie przez Kredytobiorcę części środków przyznanych w ramach jednej transzy kredytu nie powoduje powiększenia kwoty środków dostępnych w ramach kolejnych transz.

5. Kredytobiorca zobowiązany jest do realizacji etapów inwestycji nie później niż w terminach oznaczonych w załączniku do umowy (nie dotyczy inwestycji realizowanych przez inwestora zastępczego).

     W przypadku przekroczenia przez Kredytobiorcę terminu realizacji etapu inwestycji oznaczonego w załączniku do umowy, Bank traktuje to jako naruszenie warunków umowy i może ją wypowiedzieć, z zastrzeżeniem ust. 7 i 8. 

6. W przypadku inwestycji realizowanej przez inwestora zastępczego Kredytobiorca jest zobowiązany do niezwłocznego powiadomienia Banku o zmianie terminu płatności i/lub wysokości przedpłaty/raty określonej w umowie z inwestorem zastępczym oraz przedstawienia dokumentów wystawionych przez inwestora zastępczego, określających nowy termin płatności i/lub wysokość przedpłaty/raty. 

Jeżeli zmiana terminu płatności i/lub wysokości przedpłaty/raty : 

1) nie powoduje wydłużenia okresu realizacji inwestycji i/lub podwyższenia całkowitego kosztu inwestycji, to zmiana wysokości transzy i/lub terminu wypłaty transzy kredytu może być dokonana po sporządzeniu aneksu do umowy,

2) powoduje wydłużenie okresu realizacji inwestycji i/lub podwyższenie całkowitego kosztu inwestycji, to Kredytobiorca zobowiązany jest do :

a) w przypadku zmiany wysokości przedpłaty/raty :

  - wystąpienia do Banku o podwyższenie kwoty kredytu

lub

- przedstawienia w Banku udokumentowanej wpłaty na rzecz inwestora zastępczego środków własnych w wysokości różnicy między kwotą przedpłaty/raty przed i po dokonanej zmianie,

b) w przypadku zmiany terminu płatności przedpłaty/raty : 

- wystąpienia do Banku o prolongowanie kredytu.

7. W szczególnych przypadkach Bank może na wniosek Kredytobiorcy złożony nie później niż na 7 dni przed upływem terminu realizacji bieżącego etapu inwestycji zaakceptować wydłużenie terminu realizacji tego etapu i wykorzystania transzy pod warunkiem, że nie powoduje to wydłużenia okresu realizacji inwestycji.

Wydłużenie terminu realizacji etapu inwestycji następuje przez sporządzenie aneksu do umowy. 

8. W przypadku określonym w ust. 7, gdy wydłużenie terminu realizacji etapu powoduje wydłużenie okresu realizacji inwestycji, Kredytobiorca może wystąpić o prolongowanie kredytu.

§ 27.1. W przypadku kredytu przeznaczonego na realizację inwestycji systemem gospodarczym, wypłata każdej transzy kredytu następuje "z góry", na zasadzie zaliczki - przy czym Kredytobiorca zobowiązany jest do rozliczenia pobranych środków w terminie do 60 dni od daty ich wypłaty.

2.
Wysokość każdej transzy kredytu nie może przekroczyć 50% rynkowej wartości przedmiotu kredytowania, aktualnej na dzień wypłaty środków danej transzy.

3.
Wypłata drugiej i każdej następnej transzy kredytu może nastąpić po całkowitym rozliczeniu przez Kredytobiorcę środków pobranych przez niego w ramach poprzedniej transzy. 

Transzę uważa się za całkowicie rozliczoną, jeżeli :

1) inwestycja została doprowadzona do stanu zaawansowania odpowiadającego etapowi inwestycji oznaczonemu w Załączniku do umowy kredytu, o którym mowa w § 25 ust. 1,

2) wykonanie robót budowlanych związanych z określonym etapem inwestycji, a także wykorzystanie materiałów budowlanych jest zgodne z dokumentacją projektową, zostanie potwierdzone przez kierownika budowy i wykonawcę, a stan zaawansowania prac budowlanych zostanie pozytywnie oceniony przez inspekcję bankową,

3) finansową podstawę rozliczenia transzy stanowi kosztorys powykonawczy, sporządzony przez osobę z uprawnieniami budowlanymi i zaakceptowany przez Kredytobiorcę (ewentualnie uzupełniony o rachunki lub faktury).

§ 28.1.
W przypadku inwestycji realizowanej przez inwestora zastępczego, w sytuacji stwierdzenia przez inspekcję bankową  opóźnień w realizacji inwestycji w odniesieniu do harmonogramu realizacji inwestycji, Bank wzywa Kredytobiorcę do wyjaśnienia powstałej sytuacji i złożenia stosownego oświadczenia przez inwestora zastępczego.

2. W przypadku, gdy Kredytobiorca nie złoży stosownych oświadczeń w terminie do 30 dni od daty otrzymania wezwania Banku, Bank może wypowiedzieć umowę kredytu w całości lub w części.   

3. W przypadku, gdy ze złożonych przez Kredytobiorcę i/lub inwestora zastępczego wyjaśnień wynika, że istnieje zagrożenie terminowej realizacji inwestycji, Bank może wypowiedzieć umowę kredytu w całości lub w części.

§ 29.1.
W okresie obowiązywania części budowlanej kredytu Bank ma prawo do kontroli zaawansowania robót budowlanych nie rzadziej niż w terminach zakończenia poszczególnych etapów budowy, określonych w załączniku do umowy lub – w przypadku inwestycji realizowanej przez inwestora zastępczego – w harmonogramie realizacji inwestycji. 

2. Wyniki kontroli zaawansowania robót budowlanych podlegają odnotowaniu w Raporcie z kontroli budowy.

Rozdział 8

KONWERSJA

§ 30.1. Konwersja oznacza zmianę warunków kredytowania części budowlanej kredytu na warunki kredytowania części hipotecznej kredytu i jest dokonywana przez Bank z chwilą rozliczenia przez Kredytobiorcę ostatniej transzy kredytu. 

2. Konwersja powoduje:

1) zmianę wysokości oprocentowania kredytu w wyniku zmiany marży Banku obowiązującej dla części budowlanej kredytu na marżę Banku obowiązującą dla części hipotecznej kredytu,

2) rozpoczęcie spłaty rat kapitałowych kredytu,

§ 31.1. Bank dokonuje konwersji kredytu po przedstawieniu przez Kredytobiorcę – nie później niż w ciągu 14 dni od dnia zakończenia inwestycji i uzyskania pozwolenia na jej użytkowanie – dokumentów potwierdzających zakończenie kredytowanej inwestycji, w szczególności : 

1) pozwolenia na użytkowanie domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, stanowiącego przedmiot  kredytowania, wydanego przez właściwy organ nadzoru architektoniczno-budowlanego lub potwierdzonego zgłoszenia do użytkowania złożonego do ww. organu,

2) aktualnego odpisu z księgi wieczystej, prowadzonej dla kredytowanej nieruchomości, potwierdzającego ujawnienie zmian zaistniałych na nieruchomości (np. wybudowanie domu jednorodzinnego, zmiana powierzchni użytkowej itp.) lub  kopii wniosku o ujawnienie ww. zmian  opatrzonego prezentatą sądu lub

3) kopii wniosku o urządzenie księgi wieczystej dla nieruchomości będącej przedmiotem kredytowania wraz z wnioskiem o wpis hipoteki na rzecz Banku, opatrzonego prezentatą sądu,

 4) umowy ubezpieczenia nieruchomości, będącej przedmiotem kredytowania, od ognia i innych zdarzeń losowych oraz przelania na rzecz Banku praw wynikających z tej umowy

oraz w zależności od rodzaju inwestycji :   

 a) w przypadku budowy domu jednorodzinnego, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, adaptacji, modernizacji i remontu, prowadzonych systemem gospodarczym lub systemem generalnego wykonawstwa :

- ostatecznego kosztorysu powykonawczego, uwzględniającego całkowite rozliczenie finansowe ukończonej inwestycji,

-  dokumentu potwierdzającego dokonanie ostatecznej płatności dla generalnego wykonawcy robót,

b) w przypadku inwestycji realizowanej przez inwestora zastępczego :

- przedstawienia dokumentu stwierdzającego dokonanie ostatecznej płatności dla inwestora zastępczego,

- przedstawienia zawartego pomiędzy Kredytobiorcą a inwestorem zastępczym aktu notarialnego ustanowienia odrębnej własności domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, stanowiącego przedmiot  kredytowania.

2. Bank dokonuje konwersji kredytu w dniu konwersji określonym w umowie, z zastrzeżeniem  ust. 3.

3. Na wniosek Kredytobiorcy Bank może dokonać konwersji kredytu w terminie wcześniejszym, niż określony w ust. 2, po sporządzeniu aneksu do umowy dotyczącego zmiany okresu kredytowania i ostatecznego terminu spłaty kredytu.

4. Odsetki należne za okres od ostatniej raty odsetkowej obowiązującej w części budowlanej kredytu do dnia konwersji, zostaną pobrane w terminie płatności najbliższej raty odsetkowej lub kapitałowo-odsetkowej, określonej dla części hipotecznej kredytu.

5. W przypadku, gdy Kredytobiorca nie wykorzystał wszystkich środków przyznanych w ramach ostatniej transzy kredytu, konwersja kredytu jest dokonywana po sporządzeniu na wniosek Kredytobiorcy aneksu do umowy dotyczącego zmiany kwoty kredytu.

6. Niespełnienie warunków określonych w ust. 1 traktowane jest przez Bank jako naruszenie warunków umowy i stanowi dla Banku podstawę do wypowiedzenia umowy kredytu w całości lub części.  

Rozdział 9

SPŁATA KAPITAŁU I ODSETEK 

§ 32.1.
W okresie obowiązywania warunków części budowlanej kredytu Bank ustala obligatoryjną karencję w spłacie kapitału kredytu.

2. Ustalenie karencji w spłacie kapitału kredytu nie powoduje zawieszenia spłaty rat odsetkowych.

3. W okresie karencji odsetki naliczane są od faktycznego zadłużenia.

§ 33.1. Kredyt rozliczany jest w ciężar rachunku o charakterze bieżącym prowadzonego w Banku na rzecz Kredytobiorcy, poprzez pobieranie z tego rachunku środków pieniężnych w wysokości należnej spłaty.

2.
Po uruchomieniu środków pierwszej transzy kredytu Bank doręczy Kredytobiorcy, w sposób uzgodnionym z nim przy podpisywaniu umowy kredytu, harmonogram spłat informujący o prognozowanej wysokości rat.

3. Środki na spłatę pobierane są w terminach płatności ustalonych z Kredytobiorcą, wskazanych w umowie kredytu, w wysokości określonej w zawiadomieniach o spłacie doręczanych Kredytobiorcy co miesiąc, aż do całkowitej spłaty kredytu.

4. Środki pobierane na spłatę zaliczane są w pierwszej kolejności na spłatę należnych odsetek, a następnie na spłatę kapitału.

5. W przypadku, gdy termin spłaty przypada na dzień ustawowo wolny od pracy lub sobotę, Kredytobiorca zobowiązany jest zapewnić środki na spłatę w dniu roboczym poprzedzającym ten dzień wolny.

§ 34.
Kredyt może być spłacany w miesięcznych ratach kapitałowo odsetkowych - w następujących wariantach spłaty:

1) malejących ratach kapitałowo-odsetkowych,

2) równych ratach kapitałowo-odsetkowych (ratach annuitetowych).

§ 35.1.
Kapitał kredytu jest spłacany co miesiąc począwszy od następnego miesiąca po zakończeniu dłuższego z niżej określonych :

1) okresu obligatoryjnej karencji w spłacie kapitału (ustalonej dla części budowlanej kredytu) lub

  2) początkowego okresu kredytowania (ustalonego dla kredytu „Bezpieczny Start”).  

2.
Odsetki płatne są miesięcznie począwszy od następnego miesiąca po wypłacie pierwszej transzy kredytu.

§ 36.
W dniu konwersji Bank ustala wysokość rat kapitałowo-odsetkowych obowiązujących w części hipotecznej kredytu, z uwzględnieniem postanowień § 33 ust. 2.

§ 37.1.
Za zgodą Banku Kredytobiorca może dokonać wcześniejszej spłaty części lub całości kredytu.

2.
Z tytułu wcześniejszej częściowej spłaty  Bank pobiera od Kredytobiorcy prowizję w wysokości określonej w „Taryfie prowizji i opłat bankowych dla klientów detalicznych” obowiązującej w chwili pobierania prowizji.

§ 38.1. W przypadku zmiany wysokości oprocentowania kredytu Bank ustala nową wysokość rat kapitałowo-odsetkowych, przy czym w przypadku gdy oprocentowanie kredytu zmieni się:

1) przed przygotowaniem i wysłaniem zawiadomienia o spłacie – wysokość zmienionej raty odsetkowej / kapitałowo-odsetkowej będzie uwzględniona w najbliższym zawiadomieniu o spłacie,

2) po przygotowaniu i wysłaniu zawiadomienia o spłacie – Kredytobiorcę obowiązuje dotychczasowa rata, a wysokość zmienionej raty odsetkowej / kapitałowo-odsetkowej będzie uwzględniona w kolejnym zawiadomieniu o spłacie. 

2. Ostateczne rozliczenie Kredytobiorcy z tytułu kredytu, odsetek i innych kosztów oraz   zwolnienie zabezpieczenia nastąpi po całkowitej spłacie kredytu.

Rozdział 10

PROLONGATA

§ 39. W przypadkach losowych uznanych przez Bank kredyt może być prolongowany, na wniosek Kredytobiorcy złożony co najmniej na:

1) 14 dni przed terminem zakończenia inwestycji określonym w umowie - w okresie obowiązywania części budowlanej kredytu,

2) 7 dni przed terminem płatności raty kapitałowo-odsetkowej lub odsetkowej - w okresie obowiązywania części hipotecznej kredytu.

§ 40.1. Prolongata polega na:

1) w przypadku części budowlanej kredytu - wydłużeniu okresu kredytowania poza termin określony w umowie, wydłużeniu okresu karencji oraz określeniu nowych terminów realizacji etapów inwestycji i wykorzystania transz kredytu, z zastrzeżeniem  ust. 2, 

2) w przypadku części hipotecznej kredytu:

a) zawieszeniu spłaty kapitału kredytu i określeniu nowej liczby i wysokości rat, bez wydłużania okresu kredytowania,

b) zawieszeniu spłaty kapitału kredytu i wydłużeniu okresu kredytowania, bez określania nowej liczby i wysokości rat,

c) zawieszeniu spłaty kapitału kredytu i określeniu nowej liczby i wysokości rat wraz z wydłużeniem okresu kredytowania,

d) wydłużeniu okresu kredytowania wraz z określeniem nowej liczby i wysokości rat. 
2. Kredyt może być prolongowany pod warunkiem, że:

1) okres obowiązywania warunków części budowlanej kredytu po prolongowaniu nie  przekroczy 24 miesięcy,

2) łączny okres kredytowania po prolongowaniu nie przekroczy :

a) w przypadku kredytu złotowego - 30 lat,

b) w przypadku kredytu walutowego – 20 lat.

Rozdział 11

PODWYŻSZENIE KWOTY KREDYTU

§ 41.1. W okresie obowiązywania warunków części budowlanej kredytu, na wniosek Kredytobiorcy złożony co najmniej na 14 dni przed terminem zakończenia inwestycji określonym w umowie, Bank może podwyższyć kwotę przyznanego kredytu, z zastrzeżeniem ust. 2. 

2. Kwota kredytu po podwyższeniu nie może przekraczać parametrów określonych w § 8 ust. 1 niniejszego Regulaminu.

§ 42.1. Podwyższenie kwoty kredytu odbywa się po sporządzeniu aneksu do umowy.

2. Podjęcie decyzji o podwyższeniu kwoty kredytu musi być poprzedzone ponowną oceną zdolności kredytowej Kredytobiorcy.  

3. W przypadku podwyższenia kwoty kredytu Bank ustala nową wysokość rat kapitałowo-odsetkowych.

4. Na podwyższenie kwoty kredytu wymagana jest zgoda poręczycieli oraz osób trzecich, będących dłużnikami Banku z tytułu zabezpieczenia wierzytelności Banku, wynikających z udzielenia kredytu, a także ich współmałżonków, pozostających w majątkowej wspólności ustawowej. 

5. W przypadku, gdy istniejące prawne zabezpieczenie kredytu po podwyższeniu kwoty kredytu jest niewystarczające, Bank przyjmuje dodatkowe prawne zabezpieczenie, zgodnie z § 19 ust. 2.

6. Podwyższenie kwoty kredytu nie jest możliwe w części hipotecznej kredytu (po dokonaniu konwersji).

§ 43. Za podwyższenie kwoty kredytu Bank pobiera prowizję w wysokości określonej w “Taryfie prowizji i opłat bankowych dla klientów detalicznych” obowiązującej w chwili pobierania prowizji.

Rozdział 12

POSTANOWIENIA SZCZEGÓLNE DOTYCZĄCE KREDYTU WALUTOWEGO

( 44.1. Bank udziela kredytów walutowych, wypłacanych w złotych.

2. Wypłata kredytu następuje w transzach, których wysokości (określone w złotych) i terminy wypłaty określone są w Załączniku do umowy kredytu, stanowiącym jej integralną część.

3.
Wypłata każdej transzy następuje w złotych. Kwota każdej transzy kredytu zostaje przeliczona na walutę kredytu, po kursie kupna waluty kredytu, według tabeli kursów Banku, obowiązującej w chwili wypłaty danej transzy. Ostateczna kwota kredytu, ewidencjonowana na koncie kredytowym i stanowiąca podstawę do naliczania odsetek, określana jest – z chwilą wypłaty ostatniej transzy kredytu – jako suma wyrażonych w walucie wszystkich transz kredytu.

4.
Należne Bankowi odsetki naliczane są w walucie kredytu od aktualnego salda zadłużenia, wyrażonego w danej walucie.

( 45.1. Spłata kapitału następuje w ratach miesięcznych, począwszy od następnego miesiąca po wypłacie kredytu, według jednego z następujących wariantów spłaty:

1) malejące raty kapitałowo-odsetkowe,

2) równe raty kapitałowo-odsetkowe (raty annuitetowe).

2. Wysokość każdej raty kapitałowo-odsetkowej określona jest w walucie, natomiast jej spłata dokonywana jest w zależności od decyzji Kredytobiorcy :

a) z prowadzonego przez Bank rachunku bieżącego w złotych – po uprzednim jej przeliczeniu na złote po kursie sprzedaży tej waluty, ogłaszanego w tabeli kursów Banku obowiązującej na koniec dnia poprzedzającego dzień spłaty,

b) z rachunku o charakterze bieżącym, prowadzonego przez Bank w walucie kredytu.

( 46. W przypadku zmiany oprocentowania Kredytobiorca informowany jest o zmianie oprocentowania i zmianie wysokości raty kapitałowo-odsetkowej zgodnie z § 38.

( 47. W przypadku, gdy spłata kredytu dokonywana jest z rachunku bieżącego prowadzonego w złotych, wcześniejsza spłata całości lub części kredytu przeliczana jest według kursu sprzedaży, ogłoszonego w tabeli kursów Banku obowiązującej na koniec dnia poprzedzającego dzień spłaty.

( 48.1. Bank może wyrazić zgodę na zmianę kredytu walutowego na kredyt  złotowy. Nie dopuszcza się zmiany kredytu złotowego w kredyt walutowy.

2. Na zmianę umowy wymagana jest zgoda ewentualnych poręczycieli oraz innych osób, będących dłużnikami Banku z tytułu zabezpieczenia wierzytelności Banku, wynikających z udzielenia kredytu, a także ich współmałżonków pozostających w majątkowej wspólności ustawowej.
3.
Przeliczenie kwoty kredytu z  waluty na złote następuje po kursie sprzedaży waluty kredytu, ogłaszanym w tabeli kursów Banku obowiązującej w chwili podpisania aneksu.

4. Z tytułu zmiany waluty kredytu, Oddział Banku pobiera od Kredytobiorcy prowizje w wysokościach określonych w „Taryfie prowizji i opłat bankowych dla klientów detalicznych”, obowiązującej w chwili pobierania prowizji.

( 49.1. Wykaz walut, w jakich udzielane są kredyty walutowe, podawany jest do publicznej wiadomości w lokalach jednostek Banku.

2. W sprawach nie uregulowanych w Rozdziale 12, mają zastosowanie postanowienia zawarte w Rozdziałach 1-11 i 14 niniejszego Regulaminu.

Rozdział 13

        KREDYT REMONTOWY

§ 50.1. W ramach kredytu złotowego możliwe jest udzielenie kredytu remontowego, oprocentowanego w całym okresie kredytowania według zmiennej stopy procentowej, przeznaczonego na remont lub modernizację lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego nie wymagających pozwolenia na budowę.

 2. Kredyt remontowy udzielany jest na okres maksymalnie 6 lat z zastrzeżeniem, że okres wykorzystania transz kredytu nie może przekroczyć 6 miesięcy, licząc od dnia zawarcia umowy kredytu.

3. Maksymalna kwota kredytu remontowego wynosi 50.000,00 PLN z zastrzeżeniem, że jej wysokość nie przekroczy 50% wartości rynkowej remontowanej nieruchomości, aktualnej na dzień składania wniosku o udzielenie kredytu.

§ 51. Przy ubieganiu się o kredyt remontowy Wnioskodawca składa w Oddziale Banku :

1) dokumenty określone w § 13 pkt 1 – 5 oraz 7,

2) dokumenty potwierdzające prawo władania lokalem mieszkalnym lub domem jednorodzinnym, mającym stanowić przedmiot remontu lub modernizacji, 

3) potwierdzone zgłoszenie do właściwego organu nadzoru architektoniczno-budowlanego (nie dotyczy remontu, którego zakres obejmuje wyłącznie bieżącą konserwację i odnowienie),

4) zestawienie planowanych kosztów związanych z realizacją prac remontowych,

5) harmonogram realizacji prac remontowych – w przypadku, gdy wnioskowana kwota kredytu przekracza 20% rynkowej wartości nieruchomości, aktualnej na dzień składania wniosku o udzielenie kredytu.

§ 52.1. Obowiązkowe prawne zabezpieczenia udzielonego kredytu remontowego są ustalane indywidualnie i akceptowane przez Bank. 

2. Kredyt remontowy nie wymaga zabezpieczenia w formie hipoteki na remontowanej nieruchomości.

§ 53.1. Wypłata kredytu remontowego następuje po spełnieniu warunków określonych w § 23.

 2. Wypłata kredytu dokonywana jest – w zależności od pisemnej dyspozycji Kredytobiorcy - w formie bezgotówkowej lub gotówkowej, z zastrzeżeniem ust. 3 i 4 i następuje :  

1) jednorazowo - w przypadku, gdy kwota kredytu (całkowity koszt inwestycji) nie przekracza kwoty 20.000,- złotych i jednocześnie  20% wartości rynkowej remontowanej nieruchomości, aktualnej na dzień składania wniosku o udzielenie kredytu,  

2) w transzach, których wysokość i terminy wypłat ustalane są z Kredytobiorcą – w przypadku, gdy kwota kredytu (całkowitego kosztu inwestycji) jest wyższa niż 20.000,- zł i przekracza 20% wartości rynkowej remontowanej nieruchomości, aktualnej na dzień składania wniosku o udzielenie kredytu. 

3. Wypłata w formie bezgotówkowej  następuje po przedstawieniu przez Kredytobiorcę nieopłaconych rachunków i faktur za zakupione towary i wykonane usługi, wykorzystane w trakcie prac remontowych.

4. Wypłata w formie gotówkowej następuje po złożeniu przez Kredytobiorcę zobowiązania do rozliczenia wypłaconej transzy poprzez przedstawienie rachunków i faktur za zakupione materiały i wykonane usługi oraz w oparciu o zestawienie, kosztów poniesionych przez Kredytobiorcę na zakup surowców i materiałów, wykorzystanych w trakcie prac remontowych, nie później niż w ciągu 30 dni od daty wypłaty transzy . 

5. Wypłata kolejnej transzy nastąpi po rozliczeniu poprzedniej.

6. Do dnia wypłaty ostatniej transzy kredytu ustala się obligatoryjną karencję w spłacie kapitału kredytu. 

Rozdział 14

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 54.1. W przypadkach wskazanych w niniejszym Regulaminie oraz umowie, Kredytobiorcy przysługuje prawo wypowiedzenia umowy z 3–miesięcznym okresem wypowiedzenia, licząc od dnia złożenia oświadczenia o wypowiedzeniu.

  2. Kredytobiorca jest obowiązany do spłaty całości zadłużenia z tytułu umowy o kredyt hipoteczny następnego dnia po upływie okresu wypowiedzenia.
§ 55. Za wykonanie czynności związanych z udzieleniem i obsługą kredytu Bank pobiera prowizje i opłaty określone w „Taryfie prowizji i opłat bankowych dla klientów detalicznych”, obowiązującej w chwili ich pobierania. 

§ 56.1. W ramach kredytu złotowego Kredytobiorca ma możliwość skorzystania z opcji zawieszenia spłaty rat kapitałowo-odsetkowych, według następujących zasad :  

            1) prawo do skorzystania z opcji zawieszenia spłaty rat kapitałowo-odsetkowych Kredytobiorca nabywa po roku terminowej spłaty rat kapitałowo-odsetkowych, 

            2) skorzystanie z opcji zawieszenia możliwe jest raz na 5 lat, nie więcej niż 2 razy w ciągu całego okresu kredytowania,

            3)  każdorazowo okres zawieszenia spłat nie może być krótszy niż 1 miesiąc i dłuższy niż 6 miesięcy,

            4) maksymalny okres kredytowania, łącznie z okresem zawieszenia spłaty rat kapitałowo-odsetkowych, nie może być dłuższy niż 30 lat. 

2. Możliwość zawieszenia spłaty rat kapitałowo-odsetkowych dotyczy zarówno kredytów spłacanych w ratach malejących, jak i kredytów spłacanych w ratach równych (annuitetowych).

3. W okresie zawieszenia spłaty rat odsetki są naliczane, ale nie są wymagalne. Po ustaniu okresu zawieszenia spłat, naliczone odsetki są dopisywane do kwoty kapitału, co skutkuje :

     1) określeniem nowej liczby i wysokości rat, bez wydłużania okresu kredytowania lub

     2) określeniem nowej liczby i wysokości rat, z wydłużeniem okresu kredytowania, z zastrzeżeniem postanowień ust. 1 pkt 4.

4. Zawieszenie spłaty rat wymaga sporządzenia aneksu do umowy kredytu, określającego okres i zasady zawieszenia spłaty oraz aneksu określającego nową wysokość kwoty kredytu oraz nowego okresu kredytowania. Z tytułu sporządzenia aneksów Bank pobiera od Kredytobiorcy prowizje w wysokości określonej w Taryfie prowizji i opłat bankowych.

§ 57.1. W ramach kredytu złotowego Kredytobiorca ma możliwość skorzystania z Programu ochrony zobowiązań Kredytobiorcy, w ramach którego zostanie on objęty ochroną ubezpieczeniową przed skutkami :

1) utraty pracy i utraty zdolności do pracy (pakiet ubezpieczenia) lub

2) utraty pracy.

2. W okresie obowiązywania ochrony ubezpieczeniowej, o której mowa w ust. 1, marża Banku ustalona dla danego kredytu,  zostaje podwyższona o koszt ubezpieczenia (wysokość składki ubezpieczenia w stosunku rocznym).

3. Kredytobiorca ma możliwość przystąpienia do umowy ubezpieczenia w trakcie okresu kredytowania – wówczas konieczne jest sporządzenie aneksu do umowy kredytu. Z tytułu sporządzenia aneksu Bank pobierze od Kredytobiorcy prowizję w wysokości określonej w Taryfie prowizji i opłat bankowych. 

